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USTAWA
z dnia 29 lipca 2005 r.

. . . . L e s Opracowano na pod-
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nie- ... b 1, 2005

y ol
ruchomosci” r. Nr 175, poz. 1459.

Art. 1.

1. Osoby fizyczne bgdace w dniu wejscia w zZycie ustawy uzytkownikami
wieczystymi nieruchomos$ci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub za-
budowanych garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe
oraz nieruchomosci rolnych moga wystapi¢ z zadaniem przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomos$ci w prawo wilasnosci.
Przez nieruchomos$¢ rolng rozumie si¢ nieruchomos¢ rolna w rozumieniu
Kodeksu cywilnego, z wylaczeniem nieruchomos$ci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
warunkach zabudowy na cele inne niz rolne.

2. Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo-
$ci, o ktorym mowa w ust. 1, w prawo wlasnosci nieruchomosci, moga
roOwniez wystapic:

1) osoby fizyczne i prawne bedace wtascicielami lokali, ktorych udzial w
nieruchomos$ci wspdlnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego;

2) spotdzielnie mieszkaniowe bgdace wlascicielami budynkéw mieszkal-
nych lub garazy.

3. Z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wia-
snosci nieruchomos$ci moga réwniez wystapi¢ osoby fizyczne bgdace na-
stgpcami prawnymi 0sob, o ktorych mowa w ust. 1, oraz osoby fizyczne i
prawne bedace nastgpcami prawnymi 0sob, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Przepis ust. 2 pkt 1 stosuje si¢ rowniez do oséb, ktére nabyly udziat w
uzytkowaniu wieczystym po dniu wejécia w zycie ustawy.

5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1-4, moga wystapi¢ z zadaniem przeksztat-
cenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci
do dnia 31 grudnia 2012 r.

b Niniejsza ustawa zmienia si¢ nastgpujace ustawy: ustawe z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawg z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, a tak;e uchyla si¢ ustawy: ustawe z dnia 4 wrze-
$nia 1997 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fi-
zycznym w prawo wlasnosci oraz ustawe z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzyt-
kownikow wieczystych prawa wtasnosci nieruchomosci.

2005-10-13



©Kancelaria Sejmu

s. 2/2

Art. 2.

W przypadku osob, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2, z Zadaniem przeksztatcenia
wystepuja wszyscy uzytkownicy wieczysci. W razie braku zgody stosuje si¢
odpowiednio art. 199 Kodeksu cywilnego.

Art. 3.

1. Decyzj¢ o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wia-
sno$ci nieruchomosci wydaje:

1) starosta - w przypadku nieruchomosci stanowiacych wtasno$¢ Skarbu
Panstwa, w tym rowniez nieruchomosci, w stosunku do ktoérych prawo
wlasno$ci Skarbu Panstwa wykonuja inne panstwowe osoby prawne;

2) wojt, burmistrz, prezydent miasta, zarzad powiatu albo zarzad woje-
wodztwa - odpowiednio w przypadku nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

2. Prawo uzytkowania wieczystego przeksztatca si¢ w prawo wilasnosci nie-
ruchomosci z dniem, w ktorym decyzja, o ktérej mowa w ust. 1, stata si¢
ostateczna. Decyzja ta stanowi podstawg wpisu do ksiggi wieczyste;.

3. Decyzja o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wia-
sno$ci nie narusza praw osob trzecich.

Art. 4.

1. Osoba, na rzecz ktorej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczy-
stego w prawo wlasnosci nieruchomosci, jest obowiazana do uiszczenia
dotychczasowemu wlascicielowi oplaty z tytutu tego przeksztatcenia, z za-
strzezeniem art. 5.

2. W decyzji, o ktorej mowa w art. 3 ust. 1, wlasciwy organ ustala optate z ty-
tutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.
Do ustalenia tej oplaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 67 ust. 1, art.
68 ust. 1, art. 69 oraz art. 70 ust. 2-4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr
281, poz. 2782 oraz z 2005 r. Nr 130, poz. 1087 i Nr 169, poz. 1420).

3. Jezeli przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
dotyczy nieruchomosci rolnej, organ wilasciwy do wydania decyzji moze
udzieli¢ bonifikaty od optaty, o ktorej mowa w ust. 1, w odniesieniu do
nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢:

1) Skarbu Panstwa - za zgoda wojewody;
2) jednostek samorzadu terytorialnego - za zgoda wlasciwej rady lub
sejmiku.

4. Do wplywow osiaganych z optat z tytutu przeksztatcenia stosuje si¢ odpo-
wiednio przepis art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomos$ciami.

5. Organ, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, zada zwrotu kwoty réwnej udzielo-
nej bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli osoba, na rzecz ktoérej zostato
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przeksztalcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieru-
chomosci przed upltywem 5 lat, liczac od dnia przeksztalcenia, zbyla lub
wykorzystala nieruchomos$¢ na inne cele niz cele, ktore stanowily podsta-
we¢ udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej w
rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, spotdzielni mieszkaniowej w przypadku ustanowienia
odrebnej wlasnos$ci na rzecz czlonkow oraz wilascicieli lokali, ktorym
przeksztalcono udzial w prawie uzytkowania wieczystego w prawo wia-
snosci. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach organ moze odstapi¢
od zadania zwrotu bonifikaty, za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub
sejmiku.

6. Waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 5, dokonuje si¢ wedlug zasad okreslo-
nych w art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
Sciami.

Art. 5.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieru-
chomosci nastepuje nieodplatnie na rzecz uzytkownikéw wieczystych lub ich
nastepcoOw prawnych:

1) ktorym oddano nieruchomos$¢ w uzytkowanie wieczyste w zamian za
wywlaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skar-
bu Panstwa na podstawie innych tytutow, przed dniem 5 grudnia 1990
r.;

2) ktore uzyskaly uzytkowanie wieczyste na podstawie art. 7 dekretu z
dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na
obszarze m. st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279).

Art. 6.

W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo$ciami
rolnymi Skarbu Pafistwa (Dz. U. z 2004 . Nr 208, poz. 2128, z p6zn. zm.”) w
art. 17b:

1) w ust. 1 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) na cele mieszkaniowe, na realizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz innych celow publicznych 1%,”;
2) po ust. 4 dodaje sig ust. 4a w brzmieniu:
»4a. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci wygasa, z mocy

prawa, uprzednio ustanowione prawo uzytkowania wieczystego.
Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje sig.”.

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr
218, poz. 2772 oraz z 2005 r. Nr 132, poz. 1110, Nr 163, poz. 1362, Nr 167, poz. 1398 i Nr
169, poz. 1420.
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Art. 7.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782 oraz z 2005 r. Nr 130, poz. 1087
i Nr 169, poz. 1420) w art. 32 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci wygasa, z mocy
prawa, uprzednio ustanowione prawo uzytkowania wieczystego.
Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje sig.”.

Art. 8.

Do spraw wszczetych na podstawie ustaw, o ktérych mowa w art. 9, i nieza-
konczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.

Art. 9.
Traca moc:

1) ustawa z dnia 4 wrze$nia 1997 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wihasnosci
(Dz. U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1299 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984);

2) ustawa z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikow wie-
czystych prawa wtasnosci nieruchomosci (Dz. U. Nr 113, poz. 1209, z
2002 r. Nr 113, poz. 984 oraz z 2003 r. Nr 3, poz. 24 i Nr 64, poz.
592).

Art. 10.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.
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